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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Sporren 4, med séite i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 februari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Spard 4 i Stockholm kommun den 10 mars 2010. Den

totala anskaffningskostnaden uppgick till 39 002 310 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Spard 4. Markareal for
tomten uppgar till 1 794 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 36 st bostadslagenheter, varav 9 med
hyresritt, och 4 lokaler. Lagenhetsytan uppgar till 3 588 kvadratmeter och lokalytan uppgar till 39
kvadratmeter, totalt 3 627 kvadratmeter.

Foreningen disponerar 16 parkeringsplatser samt fyra garage.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad hos Trygg Hansa .

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift som ar 1 459 kr per ldgenhet for ar 2021. Fastighetsskatt for
lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 53 507 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 29 222 000 kr och markvirde 24 285 000 kr.
Virdear dr 1959.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och stddning med Driftia.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
17 december 2009.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 465 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde. Beslut tas pa arsstimma efter ett forslag fran styrelsen.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 1 juni 2021 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Teresa Allzén Ordforande
Karolina Arandia
Magnus Gunér
Joanka Cruz

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantrdden och 1 konstituerande mote.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med TryggHansa.

Revisorer
Carina Hedrum
PBAB Redovisning och Revision AB

Valberedning
Lars Arenander sammankallande
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har verksamheten paverkats av den pagaende pandemin och styrelsen har fatt halla vissa
moten digitalt medan vissa projekt har fatt l1aggas pa is. Bl a har styrelsen fatt skjuta upp den planerade
inventeringen av véra nio hyreslagenheter med avseende pa behov av upprustning.

Under vissa perioder av lattnader i restriktionerna har det gatt att genomfora planerade atgérder som t ex
service pa vara fonster. Smérre problem har atgérdats och skicket péa fonstren overlag bedomts som gott.
Vi har upphandlat en ny trddgérdsfirma som fatt utfora en hel del reparationsarbeten bade pa grillplatsen
och runt vara planteringar vilka for 6vrigt ocksa har blivit val omskotta.

En ny snordjningsfirma har upphandlats for att fa béttre villkor och ldgre kostnader.

Problemet med rattor som gravt gangar intill husets fasad har atgirdats genom att gjuta betong langs med
véaggarna.

Cykelrummet och kéallarforradet med tradgéardsutrustning har renoverats, byggts om, malats och
upprustats.

Hissen bjuder pa aterkommande driftavbrott och vi behdver fatta beslut om vi ska byta ut den (olika
renoveringsvarianter undersoks ocksa).

I Gvrigt har styrelsen 16pande ombesdorjt driften av huset och ldgenheterna utifran de problem och behov
som anmélts under ret.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 40 (40) medlemmar. Under aret har fem dverlatelser genomforts. Ingen
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 345 2328 2170 2162
Resultat efter finansiella poster 21 -146 -2 741 -122
Soliditet (%) 58,42 58,44 58,48 63,53
Balansomslutning 38 804 38755 38977 40 196
Skuldrénta (%) 0,62 0,69 0,76 0,97
Fastighetslan/kvm 4 090 4144 4201 3 803

Arsavgifter/kvm 465 465 412 412
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skudrénta (%)
Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan detta ar.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 24 047 336 1762 452 1184 577 -4 200613 -145 674 22 648 078
Disposition av
foregdende
ars resultat: -62 440 -83 234 145 674 0
Arets resultat 21 285 21285
Belopp vid arets
utgiang 24 047 336 1762 452 1122137 -4 283 847 21 285 22 669 363

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 283 847

arets vinst 21284
-4 262 563

behandlas sa att

reservering fond yttre underhall 126 546

ianspraktas av fond yttre underhall -96 250

1 ny rdkning 6verfores -4 292 859
-4 262 563

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2345194
2 380
2347574

-1 551 871
-155 434
-88 458
-432 142
-2227 906

119 668

2 405

-100 790

-98 384

21284

21284

5(11)

2020-01-01
-2020-12-31

2327 844
11014
2 338 858

-1 545 811
-185 995
-88 327
-553 271
-2 373 404

-34 546
0

-111 128
-111 128

-145 674

-145 674
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

35531367
20 635
35 552 002

35552 002

1 566 460
91751
1658 211

1593763
1593 763
3251974

38 803 976

6(11)

2020-12-31

35951365
32779
35984 144

35984 144

799 842
83 055
882 897

1 887 707
1887 707
2770 604

38 754 748
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

24 047 336
1762 452
1122 137

26 931 925

-4 283 847

21284
-4 262 563
22 669 362

14 674 966
64 211
7532
1387905
16 134 614

38 803 976

7(11)

2020-12-31

24 047 336
1762 452
1184 577

26 994 365

-4200 613

-145 674
-4 346 287
22 648 078

9463 200
9 463 200

5405 166
63 824

6 558
1167922
6643 470

38 754 748
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och standardforbéttringar 100 ar
Fjéarrviarme 50 ér
Markarbeten 20 ar
Inventarier 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 1258291 1 254 408
Hyror bostider 977 679 965 016
Hyror lokaler 45972 45168
Ovriga hyresintikter 1 680 1 680
P-plats och garage 61572 61572
2345194 2 327 844

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 39 941 39 796
Tradgardsskotsel 72 286 62 539
Stddkostnader 30396 29 628
Hyra av entrémattor 5525 5439
Snoérdjning/sandning 48 431 16 977
Serviceavtal 0 12 500
Hisservice/besiktning 5233 4962
Portar 2250 5235
Besiktningskostnader 6273 0
Reparationer 49 637 42 073
Hissreparationer 16 300 79 984
Planerat underhall 96 250 188 986
Fastighetsel 38 856 28 819
Uppvarmning 454 768 408 258
Vatten och avlopp 200 000 200 000
Avfallshantering 70 289 70 427
Forsékringskostnader 65192 60 206
Sjalvrisker 41 435 0
Tomtréttsavgild 221 650 205 600
Forhandlingserséttning samt hyresséttningsavgift 5626 1251

Kabel-tv 9 866 9833
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Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation

Porto och kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Upprittande av energidekl
Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

59703
8583
3381

1551 871

2021
3070
52 956
1 496
549
1682
20 125
63 302
0
1500
1752
5230
0
3772
155 434

2021
70 949
17 509
88 458

2021-12-31
40 541 851
40 541 851

-4 590 486
-419 998
-5010 484

35531367

9(11)

63 432
7564
2302

1 545 811

2020
3070
50 652
1337
2360
25005
20125
59 287
11188
3000
1750
5100
389
2732
185 995

2020
69 735
18 592
88 327

2020-12-31
40 541 851
40 541 851

-4 073 898
-516 588
-4 590 486

35951 365
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bostadsratterna
Datakommunikation
Kabel-TV
Fastighetsforsékring
Tomtrittsavgild

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,51
Stadshypotek 0,77

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2022-01-31
2022-12-01

2021-12-31
366 834
366 834

-334 055
-12 144
-346 199

20 635

2021-12-31
193

1566 267
1566 460

2021-12-31
5290

15 501
2534

11 001
57425

91 751

Lanebelopp
2021-12-31

5211766
9463 200
14 674 966

14 674 966

10 (11)

2020-12-31
366 834
366 834

-297 372
-36 683
-334 055

32779

2020-12-31
195

799 647
799 842

2020-12-31
5230
11772

2 466

10 187
53400

83 055

Lanebelopp
2020-12-31

5211766
9 656 600
14 868 366

5405166

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 14nen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av 14ngsiktig skuld: 14 674966
Varav amortering i kortfristig del: 193 400 kr
Beriknad l&neskuld om 5 ér : 13 707 966 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Fjarrviarme

Sophantering

Vatten/Avfall

Forutbetalda avgifter och hyror
Marksskotsel

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Farsta

Karolina Arandia Teresa Allzén
Magnus Gunér Joanka Cruz

Var revisionsberittelse har lamnats

PBAB Redovisning och Revision AB

Carina Hedrum
Revisor

2021-12-31
10 724
5478

63 256

10 733

1 100 000
183 313

14 400
1387 904

2021-12-31

22 000 000
22 000 000

11 (11)

2020-12-31
11133
2573

53 629
9732

900 000
190 854

0
1167921

2020-12-31

22 000 000
22 000 000
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