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Styrelsen for Brf Sporren 4, med site i Stockholm, fir hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2018. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen #r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foéreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 oktober 2009.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Stockholm Spard 4 i Stockholm kommun den 10 mars 2010. Den
totala anskaffningskostnaden uppgick till 39 002 310 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Sparé 4. Markareal for
tomten uppgar till 1 794 kvadratmeter. Fastigheten bestdr av 36 st bostadslégenheter, varav 9 med
hyresritt, och 4 lokaler. Lagenhetsytan uppgér till 3 588 kvadratmeter och lokalytan uppgér till 39
kvadratmeter, totalt 3 627 kvadratmeter.

Féreningen disponerar 16 parkeringsplatser samt fyra garage.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa AB.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift som &r 1 337 kr per lagenhet for ar 2018. Fastighetsskatt for

lokaler #r for nirvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 42 182 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 26 128 000 kr och markvérde 16 054 000 kr.

Vérdedr dr 1959.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med BoVera Konsult AB.

Teknisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och stddning med Driftia.

Ekonomisk plan



Brf Sporren 4 2 (1D
Org.nr 769616-0667

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
17 december 2009.

Antalet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nigon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka féreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 412 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Beslut tas pd arsstdimma efter ett forslag frén styrelsen.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgéar av not 10,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 7 juni 2018 haft f6ljande sammanséttning:

Ledaméter Lennart Weidlertz ~ ordftrande
Teresa Allzén
Jane Berglund
Magnus Gunér

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med TryggHansa.

Revisorer
Carina Hedrum
PBAB Redovisning och Revision AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Enomfattande inventering av vara fonster har gjorts. De #r i vildigt daligt skick och styrelsen féreslar en
extra stimma i bdrjan av 2019 for beslut om atgérd.
Sophanteringen har varit ett dterkommande bekymmer och en del tid och resurser har lagts ner pa forsck
att 16sa fragan. Styrelsen har beslutat att i forsta hand gora ett forsok med omplacering av
dtervinningscontainrar.

Det har #ven genomforts en installation och injustering av eget fibernét.
Gemensamma Stid- och grilldagar har anordnats vér och host.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 40 (38) medlemmar. Under aret har tre dverlatelser genomforts. En
medlem har beviljats andrahandsuthyrning som 1opts ut och ldgenheten har salts.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomséttning 2162
Resultat efter finansiella poster -122
Soliditet (%) 63,53
Balansomslutning 40 196
Skuldrénta (%) 0,97
Fastighetslan/kvm 3 803
Arsavgifter/kvm 412
Nettoomséttning

2017 2016
2149 2129
44 36
63,95 63,68
40273 40 218
1,06 1,01
3834 3858
412 412

2015
2114
357
64,17
39 856
1,55

3 882
412

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skudrénta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan detta ér.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingéng 24 047 336 1 762 452
Disposition av
foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid édrets
utging 24 047 336 1762 452

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

804 939 -1 001374

126 546 -83 012

931 485 -1 084 386

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

-1 084 386
-122 195
-1 206 581

126 546
-1333 127
-1206 581

Arets

resultat

43 534

-43 534
-122 195

-122 195

3 (11)

Totalt

25 656 887

0
-122 195

25534 692

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelseintiikter
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Arets resultat

Not

N L W

-

2018-01-01
-2018-12-31

2162 445
4 336
2 166 781

-1423 473
-192 744
-86 837
-456 681
-2 159 735

7 046

3216
-132 457
-129 241

-122 195
-122 195
-122 195

4 (11)

2017-01-01
-2017-12-31

2 148 559
6 985
2 155 544

-1437 424
0

-71 017
-456 681
-1 965 121

190 423

197
-147 086
-146 889

43 534
43 534
43 534
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

36 887 951
106 145
36 994 096

36 994 096

1 807 149
51 252
1 858 401

1 343 551
1343 551
3201 952

40 196 048

5 (11)

2017-12-31

37 307 949
142 828
37 450 777

37 450 777

77 801
77 801

2744 771
2744 771
2 822 572

40 273 349
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Balansriikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 047 336 24 047 336
Upplételseavgifter 1762 452 1762 452
Fond for yttre underhall 931 485 804 939
Summa bundet eget kapital 26 741 273 26 614 727
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 084 386 -1 001 374
Arets resultat -122 195 43 534
Summa fritt eget kapital -1 206 581 -957 840
Summa eget kapital 25534 692 25 656 887

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 13 545 338 13 755 164
Summa langfristiga skulder 13 545 338 13 755 164
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 99 288 0
Leverantorsskulder 144 436 114 432
Skatteskulder 99 112 48 998
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 773 182 697 868
Summa kortfristiga skulder 1116 018 861 298

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 196 048 40 273 349



Brf Sporren 4
Org.nr 769616-0667

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7 (11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader och standardférbéttringar
Fjarrvirme

Markarbeten

Inventarier

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostéder
Hyror lokaler
Ovriga hyresintakter
P-plats och garage

100 ar
50 ar
20 ar
10 ar

2018
1113733
942 840
43 020

1 680
61172

2 162 445

2017
1109 811
933 972
44 604

0

60 172
2148 559
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stédkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljd
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Tomtréttsavgild
Férhandlingserséttning samt hyressattningsavgift
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation

Porto och kontorsmaterial
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Ovriga externa tjénster
Ovriga poster

2018
38 400
2744
28 872
4968
57767
3611
5079
139 160
20 381
0

169 988
33 614
451174
106 699
60 691
47 748
154716
7126

9 555
65 083
0

12 690
3407
1423 473

2018

1 820
48 132
1068
13032
299
12 500
58122
11115
4930
2295
5600
0
32727
1104
192 744

8 (11)

2017

63 803
0

44 438
0

0

45 568
32076
177 575
0

26 140
414 213
100 000
64 737
51592
154 716
0

9452

0

29 688
10176
7 554
1231728

2017
49 160
0
32971
246
2009
12 375
58 803
4375
4930
2573
0
3625
33318
1310
205 695

Jamforelsesiffror 2017 ingick i totalsumma 1 437 423 kr under driftkostnader och 4r nu férdelade for

béttre jimforelse.
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2018
67 793
19 044
86 837

2018

40 541 851
40 541 851

-3 233 902
-419 998
-3 653 900

36 887 951

2018

366 834
366 834

-224 006
-36 683
-260 689

106 145

2018-12-31

49 131
1757020
998
1807 149

9 (11)

2017
55360
15 657
71 017

2017

40 541 851
40 541 851

-2 813 904
-419 998
-3 233 902

37 307 949

2017

366 834
366 834

-187 323
-36 683
-224 006

142 828

2017-12-31

o © 0O
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bostadsritterna
Ekonomisk forvaltning
Datakommunikation
Kabel-TV
Fastighetsforsédkring
Tomtrittsavgéld
Handelsbanken

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SHB 0,95
SHB 0,95
SHB 0,99

Kortftistig del av langfristig skuld

2018-12-31

5030
0

0

0
7543
38679

51252

Datum for
rinteiindring
2019-01-01
2019-12-01
2020-01-30

Lanebelopp
2018-12-31
4365 000

4 000 000
5279 626

13 644 626

99 288

10 (11)

2017-12-31

4 930
4 566
3 848
2402
8 626
38679
14 750
77 801

Lanebelopp
2017-12-31
4 421 250

4 000 000
5333914
13 755164

99 288

Jamforelsesiffra 2017 kortfristig del 99 288 kr var ej redovisad som kortfristig del i AR 2017. Men for

jamforelse nu medtagen i not.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Fjarrvérme

Sophantering

Vatten- och avlopp
Forhandlingsarvode
Vatten/Avfall

Forutbetalda avgifter och hyror

2018-12-31
3835
3431

55931
3250
4769
5875

500 000
96 091
673 182

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
En extrastimma dgde rum den 12 februari 2019. Dér togs beslut om nya stadgar samt ett beslut om
fonsterbyte i hela fastigheten. En projektansvarig har utsetts och upphandling av entreprendr pagar.

Not 13 Stiillda sikerheter

2017-12-31
7217
2431

37 969
7335
100 000
0

400 000
142 917
697 869
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2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000

Farsta den l O/ C:t 2019

Lomatbondil Dlete

Lennart Weidlertz Teresa Allzén
Ordforande

ane Berglund

Vér revisionsberittelse har lamnats den ?)\:}W’\\ 2019

PBAB Redovisning och Revision AB

(o

Carina Hedrum
Revisor



